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0 00 UVOD

Cilem studie je pofizeni kvalifikovaného podkladu pro rozhodnuti aktudlniho vlastnika (Karlovarsky kraj)
volnocasového areélu Svatosské skaly o zplsobu jeho budouciho vyuziti, o zplsobu jeho revitalizace a
o podminkach jeho udrzitelného provozu, ktery by mél respektovat kvalitu Zivotniho prostredi a zarover
vytvéret podminky pro pési, vodackou, cyklistickou turistiku a jiné outdoorové, pfipadné naucné,
aktivity.

Pouzito z: ,Navrh zadani — Studie revitalizace Volnocasového areélu Svatosské skaly”

Na zékladé ujednani smlouvy o beziplatném pfevodu Volnocasového aredlu se Karlovarsky kraj
(zadavatel studie) ke dni nabyti vlastnického préva zavazal uzivat pfedmét prevodu po dobu 20 let
vyluéné k tcelu, ke kterému byl uzivan ke dni nabyti vlastnického préava, tj. jako oteviené rekreacni
zafizeni — pfirodni rodinny areal.

001 PRISTUP K VARIANTNIMU RESENI

Jednotlivé varianty navrhujeme tak, abychom nabidli rdznorodé reseni z hlediska charakteru, intenzity,
provozl, ale i investi¢ni naro¢nosti. Varianty A a B vtomto smyslu predstavuji komplexni pfistupy
s ambici vyznamnych investi¢nich nékladl. V opozici vici nim stoji varianta C, kterd zastupuje konvenéni
pristup, ktery redukuje investice na nejnutnéjsi technické minimum a zéroven je tudiz stfidma, co se
tykd navstévnického standardu. Rozdil mezi variantou A a B spociva v charakteru a intenzité a cilové
skupiné. Varianta A poskytuje méné intenzivni vyuziti a pobyty nadregionalni atraktivity v pfirodnim,
harmonickém prostfedi. Oproti tomu varianta B nabizi sportovné-orientované vyuziti cilici primamé na

lokaIni obyvatele s celkové intenzivnéji vyuzitou plochou arealu.

Spolecné pro vSechny varianty je charakteristické zpracovani forem a materiald, které budou v souladu
s pfirodnimi hodnotami celé chranéné krajinné oblasti. Vysledny vyraz a atmosféra celého areélu by
nemély v zadné varianté vytvaret cizorody (nebo dokonce Zénrovy) dojem, ale mély by citlivé a
sofistikované rozvijet kvality a hodnoty, které jsou uz v daném misté pritomné — at uz jsou umélé /
stavebni nebo pfirodni / krajinné.

002 SOUVISLOSTI

Je tfeba zdlraznit, Ze tato koncepéni studie predkladd komplexni pohled na vyuziti celého areadlu.
Nemuze ale nahradit standardni architektonické studie, kterd musi navrhnout diléi ¢asti at uz jsou to
plochy (hfisté, sportovisté) nebo konkrétni objekty (budovy) samotné. Az na zdkladé konkrétnich
architektonickych studii, Ize technicky ,doprojektovavat” jednotlivé objekty (nebo skupiny objektd).

V rdmci zpracovéavani ndvrhové ¢asti se ukézalo nékolik ndmétl k feSeni mimo samotné feSené lzemi,

ale i mimo podrobnost tohoto zadani. Tyto ndvazné ndméty nebo témata by ale jisté dokézaly vhodné
doplnit samotné feseni areélu — at uz funkéné, logisticky nebo komunikacné.
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0 02.1 Parkovisté v Doubi, re-kola

V soucasnosti se na kraji sidla Karlovy Vary — Doubi, nachazi zachytné parkovisté u zac¢inajici cyklostezky
do rekrea¢niho areélu Svatosskych skal. Toto parkovisté odlehcuje prijezdu automobilové dopravy
sméfujici do aredlu, kterd ma oficialné vjezd na cyklostezku pouze s povolenim. Dle katastralni mapy se
predpoklada, ze pfi soucinnosti se statutdrnim méstem Karlovy Vary, lze toto parkovisté vyrazné
zkapacitnit, coz se kladné projevi ve snizeni intenzity dopravy na cyklostezce. Rozsifeni je podminéno
zménou Uzemniho plénu.

Pro zvy$eni preference cyklistické dopravy nad automobilovou je doporuceno umistit na toto parkovisté
a na zacatek cyklostezky ze sméru od Lokte stanice na sdilena kola. Cilova stanice je pak navrzena
v samotném areélu Svatosskych skal.

002.2 Pristupova cesta z Doubi

Celd komunika¢ni trasa od zachytného parkovisté v Doubi az k brané rekreacniho aredlu by méla byt
zpracovéna jako samotny tkol. V rémci zpracovavané studie predkladdéme shrnuti soucasnych zasadnich
problém( a moznosti jejich feseni. Toto shrnuti mize slouzit jako zadani pro dalsi feseni. Toto feseni
musi byt zadano v kooperaci s vlastniky méstem Loket a méstem Karlovy Vary.

a) Dochazi ke kolizim mezi chodci, cyklisty a motorovymi vozidly.

Stévajici stezka je velmi Gzkd, jednoproudd bez moznosti vzajemného vyhnuti se. Katastrélni
hranice pozemku pro cyklostezku je pfitom pomérné velkorysa, na vétsiné Gzemi presahujici §ifi
10,0 m. | pres jisté lokélni geomorfologické limity se zde nabizi velky prostor pro vytvoreni
zalivd, umoznujici bezpecny prijezd. Charakter cesty by nadale mél automobil vnimat pouze
jako ,hosta” a neumoznovat mu rychly prijezd. Upfednostnén je chodec a cyklista.

b) Soucasna trasa nenavadi srozumitelné navstévnika k novému mostu, tj. do rekreacéniho areélu.
Na viné je predevsim jeji nesourodost, neprovazanost v celé délce. Paklize bude celd trasa
pojednéana jednotné, ve shodném povrchu i ve svych dalsich aspektech — grafické znaceni,
nauc¢né informacni panely, mista zastaveni, patniky apod., Ize na jednotlivych rozcestich velmi
jednoduse naznadit, kterym smérem se hlavni trasa dal ubira.

002.3 Ostrov a pristup k nému

Na severozadpadni strané aredlu vytvari feka ve svém korytu (pravdépodobné) pise¢ny naplaveny ostrov,
ktery vymezuje vedlejsi rameno feky. To je dnes zanesené naplaveninami i odpadem. Vidime potencial
ve vycisténi koryta, vytvofeni mélkého brodu. Po takovémto zajisténi pfistupu pak mize byt ostrov
vyuzivan napt. jako plédz a slunnéjsi pristup do vody. Takovy provoz by zdrover udrzoval koryto
v prichodném a kultivovaném stavu.

Tyto plochy jsou mimo feSené lzemi a pfirozené spadaji do vlastnictvi Povodni Ohte. Bude zde nutna
koordinace s vlastnikem.

002.4 Informacni a nau¢na komunikace

V souvislosti s pfistupovou cestou se nabizi prilezZitost vymezit jednotlivd naucna a informativni
zastaveni, kterd mohou vyvrcholit v objektu muzea v rdmci velkorysejsi expozice. V tomto pfipadé
doporucujeme zaméfit se soumémé jak na analogovou, tak digitalni formu a spolupracovat s kvalitnimi
grafiky; nespokojit se standardizovanou produkci ,nauénych tabuli”. Tento bod tGzce souvisi i s bodem
0.01.2.b).
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003 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Technicka infrastruktura je zpracovana formou koordinacni skici a je nezbytné ji v dalsi fazi vyhodnotit,
doplnit a naprojektovat specializovanym autorizovanym projektantem v oboru vodohospodafstvi a
elektroinstalace.

Nizké napéti
V aredlu je stavajici sit nizkého napéti, z dostupnych informaci se predpoklada se funkéni stav. Sit bude
zachovéna, pfipadné doplnéna.

Osvétleni

Je navrzeno nové LED osvétleni arealu, realizované spolu s ostatni infrastrukturou. P¥i feSeni osvétleni
je nutné dbét na adekvatni charakter zdroji (teplota chromati¢nosti, vyska atp.) s ohledem na pfirodni
prostredi aredlu, do kterého se umistuji.

Voda

Stévajici feSeni vodovodu je nevyhovuijici. Je jiména povrchové voda z blizkého kopce, bohatéd na
beryllium, které musi byt filtrovano v kapexovych filtrech. Samotné rozvody vody jsou problematické,
dochazi k ¢astym havariim. Jsou navrzeny pozice pro nové studny (vzdy 2 v kazdé varianté). Vodovod
bude kompletné nahrazen novym fadem, ktery se soustfedi pod komunikace uvnit aredlu.

Kanalizace

Stévajici feSeni kanalizace je nevyhovujici. Stoka je na nékolika mistech pravdépodobné zborceng, ¢i
neni dodrzen minimalni spad. Stavajici Cistirna odpadnich vod je znicend padem koné. Odtok z Cistirny
odpadhnich vod je zanesen. Je pocitadno s kompletni rekonstrukci a modernizaci Cistirny odpadnich vod,
prepoklada se kompletné nové trasovani splaskové a destové kanalizace.

Ekologie a technicka infrastruktura

V soucasné dobé je k dispozici mnoho technologii snizujici naklady a ekologickou z&téz spojenych
s provozem lidského sidla. U rekreacniho areédlu, ktery bude v provozu predeviim v letni sezéné, je
potfeba tyto moznosti stfizlivé posoudit z hlediska jejich navratnosti a pfinosu, protoze sama vyroba
téchto technologii uz predstavuje z4téz pro Zivotni prostiedi.

Nejvhodnéjsi se jevi primérné investovat do kvalitné stavebné — architektonicky a tepelné — technicky
feSenych objektd, ktery budou mit minimalni potfeby na vytdpéni. V aredlu je navrzeno kaceni velkého
objemu neperspektivnich a rizikovych drevin, které v aredlu budou spravné uskladnény, suseny a pokryji
vytdpéni na mnoho let, namisto aby byly vynalozeny naklady na jejich dopravu, prodej, export.
Ziskavani elektfiny, popt. ohfev vody pomoci sluneéniho zafeni, se nejevi v dané lokalité pfilis reainé,
aredl je rozlozen ve stinu okolnich kopctd. Ohfev vody mize byt zajistén tepelnym cerpadlem, nejlépe
geotermalnim vrtem, ktery mize byt realizovan spolu s vrtanymi studnami.

Spolu s nutnou realizaci splaskové kanalizace se jevi jako vyhodné zaloZit do vykopu oddélenou
destovou kanalizaci, kterd mize jimat destovou vodu v retencnich nadrzich ve vychodni ¢asti areélu,
kde muze byt upravovana (napt. technologii bionukleami filtrace) a vyuzivana ke splachovani, dklidu,
prani a pfipadné osobni hygiené.
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004 FLORA A FAUNA

Vegetacni Upravy v feSeném Uzemi pracuji pouze se stromovym patrem a travnatymi plochami, jiné
vegetacni prvky, jako jsou kefové a trvalkové vysadby nejsou v tzemi navrhovany.

Hlavni ideou je zména managementu péce o stromové vysadby a travnaté plochy.

Aktudlni stav dfevin v feSeném Uzemi je ze znacné &asti ovlivnén absenci péce, nevhodnymi zasahy
(pfedevsim ofezy a kaceni drevin prvniho sukcesniho stadia) a pastvou, kterd zapficinila poskozeni baze
drevin a silnou eutrofizaci pldniho profilu.

Velkd ¢ast stavajicich stroml v aredlu ma kratkodobou perspektivu setrvani na stanovisti. Problém je
zejména umisténi stanovistné nevhodnych smrkd v lokalité luzniho charakteru. Jihozapadni ¢ast areélu
byla tvorena zapojenym porostem, ktery byl odstranén. Ponechané stromy jsou ¢asto poskozené, maji
rustové defekty nebo jsou vysoko vyvétvené diky umisténi v zapoji a predstavuji tak bezpecnostni riziko.
Na ostatnich stromech jsou pfidélané ohradniky a herni prvky, které zar(staji. Stanovistné vhodné a
dlouhovéké dreviny jsou nevratné poskozené. Stromy ve vybézich nejsou chranény proti poskozovani
zviraty.

Pro zachovani pfijemné atmosféry mista je nezbytna etapizace péstebnich zasahl do stromového patra.
Primarné se jedna o dosadbu nové generace drevin, kterd zajisti pfijemné klima lokality (rychle rostouci
pionyrské dreviny i cilové dlouhovéké druhy) a postupné uvolfiovani vysazenych drevin ze zdpoje
dozivajici generace drevin. Plan péce o vysadby by mél byt soucasti dokumentace pro budouciho
najemce, ktery musi provadét pravidelné kontroly kotventi, zalivku a ve spolupraci s majitelem pozemku
pravidelné posuzovat provozni bezpecnost dfevin s ohledem na vysokou frekvenci pohybu turistd.
Bfehové porosty mohou byt v okrajovych ¢astech aredlu ponechény sukcesy a v nezbytném pfipadé
muze dojit k péstebnim zésahlm, které nenarusi pfirozenou atmosféru mista.

Alternativou je také zptistupnéni a vycisténi ostrova od nezddouci vegetace napfiklad invazni kfidlatka
atd. Soucasti je vycisténi koryta feky, aby voda proudila po obou strandch ostrova a nevznikala
nezddouci laguna, kde se hromadi tlejici material. Zpfistupnéni ostrova je mozné pomoci brodu z
kamene.

Z cilovych dfevin se v celém Gzemi jednd predevsim o Betula pendula, Alnus glutinosa, Populus tremula,
Acer platanoides, Quercus robur a Pinus sylvestris.

Travnaté plochy a jejich typ by mél byt jasné definovan s ohledem na jejich zatéz, ekonomickou
naroc¢nost péce (odvoz biomasy) a provoz aredlu.

Travniky jsou rozdéleny na luéni, parkové a pro aktivni rekreaci a sport. Pouhd zména managementu
muze determinovat i provozni vyuziti aredlu a ndklady na péci o jednotlivé &asti.

V pfipadé, Ze mnozstvi odvazené biomasy bude nutné snizit na minimum, je mozné ve vyssi frekvenci
tradvniky mulcovat bez sbéru pokosené hmoty. Popt. mohou byt ponechany jako lu¢ni partie se dvéma
secemi za rok a biomasa odvezena nebo vyuzita jako krmivo.

Kazda ze zpracovanych variant m& mirmné upravenou kompozici stromového patra, avsak v celkovém
pojeti nemaji zasadni vliv na management v Gzemi. Méni se pouze pomér jednotlivych taxond s

ohledem na rychlost rdstu a dlouhovékost drevin.
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005 PRISTUP K RESPEKTOVANI STAVAJICICH LIMITU

Navrh byl v pribéhu pravidelné konzultovan s doté¢enymi orgény — AOPK, PVO, stavebni Gfad Loket,
Kanceldt architekta mésta Karlovy Vary, vedeni mésta Loket. Vysledky jednéani byly vyhodnoceny a
zapracovény do néavrhu.

Nové stavby jsou umistovany v minimalni mife, vyhradné mimo aktivni zénu zéplavového tzemi. Prvky
mobilidfe umistované v aktivni zaplavové zéné nevytvafi souvislou bariéru.

Rekonstrukce stavajicich objektl zachovéva, pfipadné redukuje jejich zastavénou plochu a ubytovaci
kapacitu. Z hlediska legislativy se bude jednat o stavebni Upravy bez nutnosti Gzemniho fizeni, resp.
Gzemniho souhlasu.

Tvorba krajiny, vefejného prostoru a formalnich materidlovych detaild probiha s respektem k pfirodnim
hodnotdm ve shodé s CHKO Slavkovsky les.
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100 VARIANTAA

101 SYNOPSE - POKLIDNA REKREACE V PRIRODE

Navrh nabizi kultivovany pfirodni rekreacni aredl, ktery nabizi kvalitu delich pobytl v prostfedi
souladném s okolnimi pfirodnimi hodnotami. Hlavni ddraz je kladen na vyvazeny pomér pfirozenych

1

(phvodnich) pfirodnich prvkd a “umélych vstupl” zajistujicich rekreacni sluzby. Intenzita neni hlavnim

imperativem. Aredl bude kompletné revitalizovéan. Neni orientovan dominantné na vodaky.

102 DETAILNI POPIS ZAMERU

102.1 Cilova skupina

Ambici feSeni je vytvorit kvalitni pfirodni oddechovy areédl s nadregiondlnim vyznamem. Nabidne
individudIni ubytovani v soudobych chatach, a také zazemi pro ubytovani studijnich skupin (Skoly v
prirodé, ateliérové workshopy, symposia, studentské konference, skupiny do 30 lidi).

102.2 Dopravni obsluha a pohyby

Do areélu je vjezd motorovym vozidlim zakdzadn mimo zdsobovani a povoleni ubytovanych. Prijezd
automobild uvnitf areélu je odklonén podél jizni paty svahu, kde jsou volné rozptyleny malé skupiny
(max po tfech) parkovacich mist, kterd obsluhuji pfislusné partie aredlu. Pro lepsi zpfistupnéni areélu
pro béznou verejnost (neubytované) jsou navrzeny 3 stanice sdilenych kol v aredlu, v Lokti, v Karlovych

Varech. Je navrzen bfeh umoziujici zastaveni vodakd na trase Loket — Karlovy Vary, ale areél neni pro
vodaky primarné koncipovany a nebude zde pro né specifické zazemi.

102.3 Verejny prostor, charakter arealu

Aredl bude zpfistupnén vetejnosti v celé plose. Ohrady s vybéhem pro zvért, zvysené obrubniky, a dalsi
bariéry budou odstranéné. Trajektorie tranzitni cyklostezky bude v okoli mostu upravena, aby nabidla
budova budou upraveny, aby nabidly vy$si standard a dale zlstévaji pfirozenym stfedem aredlu.
Koncept pobytu v aredlu spociva ve volném rozptyleni — uzivatel(i / ndvstévnikd, vegetace (dominantné
strom() / drobnych relaxa¢nich a pobytovych prvki (jako napf. ohnisté, dvojice relaxa¢nich lehatek,
ptirodni détské vodni hfisté, hamaka zavé$enad mezi stromy, pfirodni sportovisté atd.). Vée je volné
rozptyleno — skryto — mezi stromy. Lidé si vyhledavaji své oblibenad mista. Zdpadni ¢ast je soukroméjsi
— jsou zde situované chatky pro ubytovani. Vice verejny charakter méa vychodni ¢ast aredlu, kde je
situovéna vétsina prvk{ vyziti pro navstévniky.

102.4 Provozni feseni

Restaurace

Nejdominantnéjsi stavbou navrhu je objekt byvalé jidelny, ktery svou velikosti umoznuje transformaci
na kvalitni restauraci s libovolnym gastro zadzemim. Takovy provoz mize nabizet plnou penzi pro
ubytované hosty v rdmci areélu, ale i kvalitni gastro zazitek pro “jednodenni turisty a navstévniky.” K
dispozici je potencidl velké, na zdpad orientované, terasy. Po Upravach by mél byt objekt orientovan
svym vstupem k cyklotrase na severni strané.

STUDIE REVITALIZACE VOLNOCASOVEHO AREALU SVATOSSKE SKALY  variantni feseni ndvrh 11223



Muzeum

Architektonicky nejhodnotnéjsi stavba bude citlivé zrekonstruovéna, zakonzervovana. Jeji volna
dispozice se jevi jako idedlni pro pofadani vystav, naucnych expozic nebo malych prednasek apod.
Predpoklada se vyuziti, pronajem ci spoluprace se tretim subjektem — napt. expozice CHKO Slavkovsky
les, muzeum Karlovy Vary apod.

Obcéerstveni a kavarna ,,U Indidna”

Stavba se nachéazi v pfirozeném centru aredlu. Stavajici kapacita objektu zde umoznuje realizovat pouze
bistro s “rychlym obdcerstvenim” a venkovnim sezenim v blizkosti détského vodniho hfisté. Rozsiteni
formou pfistavby neni mozné z hlediska limitd aktivni zény feky Ohte. Obcerstveni mize byt rychlou
alternativou k restauraci umisténé v objektu pdvodni jidelny.

Bl — individualni ubytovani.

Ubytovéni v téchto kompletné rekonstruovanych objektech — novostavbach, bude vzdy pro 4-6 lidi.
Typicky pro rodiny s détmi. Chatky jsou v oblasti rozprostieny s vétsimi odstupy, nabizejici velkou miru
soukromi. V hlavni letni sezéné (Cervenec-srpen) mohou byt tyto chatky k dispozici pro vodéky, ktefi
hledaji klidnéjsi prespani s vyssim komfortem. Tyto individuaini chatky k bydleni (Bl) mohou fungovat i
v zimé a zcela nezavisle na zbylém provozu aredlu. Vstup mlze byt zajistén napt. pres kreditni kartu.

BH — hromadné ubytovani

Jedna se o plvodni vétsi stavby s obytnym podkrovim, situované ve stfedni a vychodni ¢asti areédlu. Po
rekonstrukci budou nadale slouzit jako ubytovéani pro 2 rodiny nebo jiné skupiny (az 12 lidi). Provoz
bude vyhradné sezénni (¢erven—zafi). Dvojice domi v blizkosti byvalé jidelny bude prestavéna na
skupinové bydleni hostelového typu (viceldizkové loznice, spolecnd hyg.) a bude uréena pro skolni a
jiné kreativni pracovni skupiny. Jejich zazemi doplni objekt byvalého skladu a dilny, kde bude kapacitni
univerzalni ateliér, vybavena kuchyné pro spolecné vareni a dalsi zazemi (napf. dilna). Pfikladem muze
byt napt. plenérovy workshop vytvarného oboru stfedni/vysoké skoly, jehoz vysledky mohou byt
posléze predstavy v galerii objektu Muzea.

Glampingové ubytovani

V nejzdpadnéj$im cipu je navrzena dvojice glampingovych stanl, nebude se jednat o trvalou stavbu,
jejich povoleni tedy nebude natolik zatizeno limity aredlu. Kapacita a zaméfeni bude shodné s Bl —
individualnim ubytovani, tedy max. 4-6 lidi.

Sportovisté, rekreace

Vdechny prvky a hfisté budou mit pfirodni, pfirozeny charakter. V centru aredlu je navrzeno détské vodni
hfisté s brouzdalistém a sérii pump, ptepadd, koryt. Mezi stromy jsou umistény hfisté na beachvolejbal
a prirodni mlatovy basketbalovy kurt. Hfisté nebudou mit kolem sebe Zadné vysoké bezpecnostni sité.
Bezpecnost je zajisténa vhodnym umisténim a nizkou hustotou celkové zastavénosti aredlu.

Je navrzen jediny objekt pro ustéjeni zvifat, napt. koz, ovci. Zvifata s mohou po aredlu pohybovat volné

(jako doposud, ovéem v mnohem mensi mife). Volné v aredlu budou rozmisténa mista napf. s
odpocinkovym lehatkem, ohnisté, hfistém na petanque, atp.
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Zézemi, udrzba
Objekty zdzemi a hygieny jsou volné rozlozené v aredlu. Pro UdrZbu aredlu je vyhrazen 2x velky sklad
techniky v jizni ¢asti areélu.

102.5 Stavebni objekty a jejich Gpravy

Veskeré objekty ¢ekd kompletni rekonstrukce/ ndhrada.

Objekty v zdpadni &asti aredlu, tj. plvodni zastavba byvalého pionyrského tdbora, ¢ekd kompletni
ndhrada. Tyto objekty jsou v nevyhovujicim technickém stavu, a svou velikosti nabizeji spise hromadné
ubytovani, coz neni ve shodé se soucasnymi trendy v rekreaci. Nahrada probéhne formou stavebni
Upravy (dejure), pfi zachovéni pouze zékladovych a nosnych konstrukci (resp. stopy plvodnich objektd).
Nové objekty budou soudobé kompaktni dfevostavby, vybavené krbem a vlastni kuchyrikou i
koupelnou. Vyraz objektl bude pfirodniho charakteru a obélka pasivniho standardu. Rozvrzeny jsou
tak, aby mély mezi sebou vzdalenost min. 21 m a dokazaly si tak zachovat vzajemnou miru soukromi,
¢emuz dopomlize i krajinarské feseni. Ubytovani bude vzdy pro 4-6 lidi. V zdpadni ¢asti aredlu se pocita
s glampingovym ubytovanim (tzv. do¢asné stavby).

Vétsi objekty na vychod od mostu ¢ekd, az na par vyjimek ur¢enych k demolici, ndkladna a dikladna
rekonstrukce. Nové stavby jsou umistovani v minimalni mite vyhradné mimo aktivni zénu zéplavového
Uzemi. Prvky mobilidfe umistované v aktivni zaplavové zéné nevytvafi souvislou bariéru.
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200 VARIANTAB

201 SYNOPSE - SPORTOVNI REKREACE PRO KARLOVY VARY A LOKET

Ambici névrhu je poskytnout aredl ke kradtkodobému rekreacnimu vyziti sousednim sidlim — Loket a
Karlovy Vary. Aredl bude kompletné revitalizovan, aby mohl nabizet kvalitni sluzby v oblasti sportu a
rekreace. Pfirodni charakter aredlu bude propséan v pojednéni jednotlivych sportovist.

202 DETAILNI POPIS ZAMERU

202.1 Cilova skupina

V roce 2020 byla obnovena lavka pres feku Ohfi a s ni i tranzitni cyklostezka pres aredl Svatosskych skal,
po které v sezéné proudi davy turistl, prevazné z Karlovych Vart a Lokte. Tato varianta cili pfevazné na
né, a nabizi kratkodobé sportovni vyziti, odpocinek, obcerstveni a zdbavu i vzdélavani nejen pro déti.
Aredl je mozno vyuzit i jako prostor pro sportovni soustfedéni mistnich klub(.

202.2 Dopravni obsluha a pohyby

Diky primarni orientaci pfedeviim na lokalniho navstévnika neni kladen diiraz na déalkovou dopravu.
V areélu je umisténo pouze nékolik, ve stinu stromu schovanych, parkovacich stani. V sou¢asné dobé
je oficialné vjezd automobily zakazan. Predpokladé se predevsim cyklistické a pési doprava. Pro lepsi
zpfistupnéni aredlu jsou navrzeny tfi stanice sdilenych kol v aredlu, v Lokti, v Karlovych Varech. Je
navrzen breh, umoznujici zastaveni vodaku na trase Loket — Karlovy Vary.

2 02.3 Vefejny prostor, charakter areélu

Aredl bude zpfistupnén vefejnosti v celé plose. Ohrady s vybéhem pro zvéf, zvysené obrubniky a dalsi
bariéry budou odstranény. Tranzitni cyklostezka bude nové vedena stfedem areélu (nikoli okrajem),
u mostu velkorysy prostor zafizeny détskym vodnim htistém a posezenim u stavajiciho obcerstveni.
Navrzend sportovisté i détské prvky budou mit velmi pfirodni, nendpadny charakter a budou volné
rozprostfeny v celém arealu.

2 02.4 Provozni feseni

Restaurace + ,sportovni ddm”

Nejdominantnéjsi stavbou navrhu je objekt byvalé jidelny, ktery svou velikosti technicky umoznuje
situovéni hlavniho provozu aredlu. Jednd se o ,sportovni dim srestauraci”, kde je moiné si
zarezervovat sportovisté, vyuzit zazemi apod. V objektu bude umistény gastro provoz nabizejici plnou
penzi. Je zde umisténa lezeckd sténa jako tréninkova ptiprava pred lezenim na protéjsich skaladch. Dim
bude po rekonstrukci orientovany na viechny strany aredlu — skrze krytou terasu s moznosti uzavreni
orientovanou na sever — cyklostezka, vychod — sportovisté s umélym povrchem, zdpad — pfirodni
sportovisté a lanovy park. Bude zpfistupnéna ¢ast ploché stfechy jako letni terasa s vazbou na lezeckou
sténu.

Muzeum
Architektonicky nejhodnotnéjsi stavba bude citlivé zrekonstruovana, zakonzervovéna. Jeji oteviena
dispozice z ni déla idedIni misto pro pofadani vystav, expozici apod. Pfedpokladda se vyuziti a prondjem

tfetim subjektem — napf. expozice CHKO Slavkovsky les, muzeum Karlovy Vary apod.
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Obcéerstveni a kavarna ,,U Indidna”

Stavba se nachézi v pfirozeném centru a ohnisku aredlu. Dalsi vyvoj a rozsifeni tohoto objektu je ale
znemoznén stavajicimi limity Povodi Ohte. Objekt doplriuje hlavni budovu o prodej rychlého
obcerstveni a venkovni posezeni v blizkosti détského vodniho hfisté. Predpokladd se, ze prodej
obcerstveni bude hojné vyuzivan projizdéjicimi cyklisty.

Bl — individualni ubytovani.

Ubytovéni v téchto kompletné rekonstruovanych objektech — novostavbach, bude vzdy pro 4-6 lidi.
Oproti varianté A jsou objekty umisténé v intenzivnéjsi zastavbé. Pfi kratkodobych pobytech (na které
je aredl primarné orientovan), pfipadné pfi hromadnych sportovnich soustfedénich, neni kladen tak
vysoky narok na soukromi. Tyto individualni chatky k bydleni (Bl) mohou fungovat i v zimé a zcela
nezavisle na zbylém provozu aredlu. Vstup mlze byt zajistén napt. pres kreditni kartu.

BH — hromadné ubytovani

Jedna se o plivodni vétsi stavby s obytnym podkrovim situované ve stfedni a vychodni ¢asti areélu. Po
rekonstrukci budou nadéle slouzit jako ubytovéani pro 2 rodiny nebo jiné skupiny (az 12 lidi). Provoz
bude vyhradné sezénni (Cerven—zati).

Ubytovani ve stanech
V nejzdpadnéjsim cipu je navrzeno rodinné vodacké tabofisté a souvisejici stavba hygienického zazemi.
V taboristi bude zékaz konzumace alkoholu a noéni klid bude zacinat ve 22:00.

Sportovisté, rekreace

Vdechny prvky budou mit pfirodni, pfirozeny charakter. V centru aredlu je navrzeno détské vodni hristé
s brouzdalistém a sérii pump, pfepad, koryt. Vedle spiSe rekreacnich, pfirodnich sportovist se v aredlu
nachazi jedno s profesionalnim povrchem, umisténé vedle objektu restaurace — sportovniho domu. Je
navrzen jediny objekt pro ustdjeni zvitat, napr. koz, ovci. Zvifata se mohou po aredlu pohybovat volné
(jako doposud).

Zézemi, udrzba
Objekty zdzemi a hygieny pro sport jsou volné rozlozené v aredlu — restaurace a sportovni dim,
klubovna. Pro Udrzbu areélu je vyhrazen velky sklad techniky v jizni ¢asti areélu.

202.5 Stavebni objekty a jejich Gpravy

Objekty v zdpadni &asti aredlu, tj. plvodni zastavba byvalého pionyrského tdbora, ¢ekd kompletni
ndhrada. Tyto objekty jsou v nevyhovujicim technickém stavu, a svou velikosti nabizeji spise hromadné
ubytovani, coz neni ve shodé se soucasnymi trendy v rekreaci. Nahrada probéhne formou stavebni
Upravy (dejure), pfi zachovéni pouze zékladovych a nosnych konstrukci (resp. stopy plvodnich objektd).
Nové objekty budou soudobé kompaktni dfevostavby, vybavené krbem a vlastni kuchyrikou i
koupelnou. Vyraz objektl bude pfirodniho charakteru a obélka pasivniho standardu.

Vétsi objekty na vychod od mostu ¢eka, az na par vyjimek urc¢enych k demolici, ndkladna a dikladna

rekonstrukce, kterd zajisti jejich podminky pro legélni provoz.
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300 VARIANTAC

301 SYNOPSE - BEZ VELKYCH ZMEN

Navrh tesi aredl maximalné Usporné, s minimem stavebnich zasahi. Preferuje docasnou konzervaci
objektl pred kompletni rekonstrukci/ néhradou. Navrh podporuje pfedevsim hromadnou rekreaci ve
formé tabord, ubytovani vodakd a obecné ubytovani vétsich skupin navstévnikl. Svym zpisobem se
jednd o provozni, technickou a charakterovou kultivaci stavajiciho stavu.

302 DETAILNI POPIS ZAMERU

302.1 Cilova skupina

Zlstava oproti stavajicimu fungovani arealu viceméné nezménéna. Vzhledem k minimalnim stavebnim
Upravdm se nejevi jako vhodné ménit vyuziti kempu. | pro nevyhovuijici energetickou naro¢nost budov
je zachovéan provoz pouze v letni sezénu. Aredl je tedy nadéle nabizen pfedeviim vétsim skupinam,
budto ve formé konani letnich, pfipadné pfiméstskych, tdbord, ubytovani vétsich skupin vodaki ci

sportovnich oddild.

302.2 Dopravni obsluha a pohyby

V soucasné dobé je povolend vyjimka vjezdu autobusu pfi zacatku a konci letniho tabora, ¢ehoz bude
plné vyuzivat i novy névrh. V areélu je umisténo pouze nékolik, ve stinu stromu schovanych, parkovacich
stani. Je navrzen breh, umoznujici zastaveni vodékl na trase Loket — Karlovy Vary.

302.3 Vefejny prostor, charakter arealu

Ohrady s vybéhem pro zvéf, zvysené obrubniky a dalsi bariéry budou odstranéné. Tranzitni cyklostezka
bude vedena v plvodni stopé. V centru aredlu, v ohnisku kfizeni cyklostezky, mostu a budovy
obcerstveni vznikne velkorysd multifunkéni plocha pfirodniho charakteru, kterd bude vyuzivana ke
sportovnim, kulturnim a jinym shromazdovacim aktivitdm (nejen) tdborového Zivota.

V blizkosti byvalé jidelny je navrzen prostor pro volné stanovani.

302.4 Provozni feseni

Restaurace

V objektu byvalé jidelny bude umistény gastro provoz, nabizejici plnou penzi. Budova je dostatecné
kapacitni, s vhodnou dispozici, pro zafizeni restaura¢niho provozu bez vyraznych objemovych a
prostorovych zmén. Nebude zde tadborova jidelna, viz nize.

Muzeum

Architektonicky nejhodnotnéjsi stavba bude citlivé zrekonstruovéna, zakonzervovéna. Jeji oteviena
dispozice z ni délé ideélni misto pro pofadani vystav, expozic apod. Pfedpokladé se vyuziti a prondjem
tfetim subjektem — napf. expozice CHKO Slavkovsky les, muzeum Karlovy Vary apod.

Pdjc¢ovna sportovniho nacini a infopoint , U Indidna”
Stavba se nachazi v pfirozeném centru a ohnisku arealu. Objekt je vtésné vazbé na multifunkéni
sportovni plochu, a mj. nabizi rezervaci a pljc¢ovnu sportovniho nécini.

BH — hromadné ubytovani
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Stévajici ubytovaci objekty projdou rekonstrukci, kterd zachové stavajici provozni a dispozi¢ni stav.
Predpoklada se, Ze k tdborovému ubytovani bude slouzit spiSe zapadni ¢ast aredlu, kdezto vychodni
¢ast mlze nabizet ubytovani turistické.

Téborova jidelna
V nejzdpadnéjsim cipu je navrzena plocha pro umisténi sezénni, do¢asné konstrukce (napf. glamping),
kterd bude slouzit jako jidelna / klubovna pro détské tabory.

Ubytovani ve stanech
V okoli restaurace je umisténo vodécké tabofisté. Doporucujeme nastavit velmi pfisny rezim tabofiste,
které bude v souladu s rodinnou rekreaci.

Vodéacka klubovna

Ve stanovém tabofisti se nachazi stavajici stavba, kterd bude nové slouzit jako vodacka klubovna. Zde
bude nezbytné zazemi pro stanové tabotisté, kuchyrku, umyvamy.

Sportovisté, rekreace

Vsechny prvky budou mit pfirodni, pfirozeny charakter. V centru aredlu je navrzena multifunkéni
zatravnénd plocha, ¢astecné zapusténa do terénu. Plocha nabizi vestranné vyuziti, sportovni aktivity,
shromazdovani, kulturni akce. Je navrzen jediny objekt pro ustdjeni zvifat, napf. koz, ovci. Zvifata
se mohou po aredlu pohybovat volné (jako doposud).

Lesni skolka
Navrh pocitd s moznosti zachovani lesni Skolky, pfesouva ji vak do objektu s vhodnéjsi dispozici, nyni
fungujici jako klubovna pro jezdce na konich — sedlérna.

Udrzba
Pro udrzbu areélu je vyhrazen 2x velky sklad techniky v jizni ¢asti areélu.

302.5 Stavebni objekty a jejich Gpravy

Varianta C je variantou udrzovaci s vyhradné sezénnim provozem, objekty budou rekonstruovany jen
v minimélni nutné mite, kterd prodlouzi fyzickou a morélni Zivotnost jednotlivych budov na
nadchazejicich 20 let. Po téchto dvaceti letech bude ovdem nutné aredl komplexné rekonstruovat.

V tom smyslu je varianta pomérné rizikovd, v souc¢asné dobé nejsme schopni presné stanovit miru
degradace dfevostaveb, nyni zakrytych oplésténim. Investi¢ni ndklady na jejich obnovu mohou byt vyssi
nez odhadované.
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400 ZAVERECNE SHRNUTI A INTERPRETACE VARIANTNICH RESENI

Varianty A a B predstavuji dva ambiciézni pfistupy, jak s aredlem nalozit. Lisi se v charakteru, ktery do
aredlu vnéseji, ale shoduji se ve vytvareni dlouhotrvajicich hodnot. Varianta C predstavuje variantu
udrzovaci, kteréd s vyrazné mensim mnozstvim investicnich prostfedkd umozni fungovani areélu dalsich
20 let, poté bude aredl na konci své fyzické i morélni Zivotnosti a bude nutné ho znovu zasadné
revitalizovat.

Varianty A a B predstavuji vysokou vstupni investici, kterou nejspi§ neni redlné do za¢4tku vlozit. Reseni
je v etapizaci. Doporucenim zpracovatele je volit jeden z ambiciéznich plénd. Poté:
1. Vybudovat technickou a dopravni (resp. cestni sit) infrastrukturu dle zvolené cilové varianty.
Investice do technické a dopravni infrastruktury je pro vSechny tfi varianty srovnatelna. Poté je
areél schopny fungovat v obdobném financnim rezimu jako varianta C.
2. Namisto investice do pouhého udrzeni stavebnich objektl (viz. C) postupné rekonstruovat
jednotlivé objekty dle doporuceni vybrané varianty do nejvyssiho standardu.
3. Soubézné s postupnymi stavebnimi Upravy jednotlivych objektl |ze investovat do sportovnich
a volnocasovych prvki, vétsina navrzenych hfist se da oznacit jako nizkonakladova. Je tfeba mit
na zfeteli, Ze k vybudovanym sportovistim je tfeba realizovat i adekvatni zazemi (Satny, hygiena).

Doporucujeme stavebni prace zahdjit vzdy ihned po letni sezéné a naplénovat je tak, aby byl dilci usek
do sezoény otevren. Pfi spravném ¢asovém managmentu neni tfeba aredl zavirat na jedinou sezénu.
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